Caso practico Parroquia de South Hayward: uso de la propiedad/venta/alquiler
T-Care (Comisién de verdad que evalla larazay la equidad), septiembre 2023

Rick Leong

Preambulo: Este caso practico se basa en la investigacion que llevé a cabo un miembro de T-
CARE (Rick Leong). Las fuentes son materiales escritos, no entrevistas extensas ni grupos de
sondeo. No pretende ser un informe completo del tema, sino el comienzo de un proceso de
dialogo. Estos eventos crearon, exacerbaron y sacaron a relucir emociones profundas, y los
gue participaron o fueron testigos de estos hechos todavia sienten muchas de esas emociones.
Nuestro presbiterio todavia tiene que hacerse cargo de estos hechos. Recomendamos que la
Comision de Reparaciones y Sanidad Comunitaria trate estos eventos llevando a cabo un
proceso de verdad y reconciliacion.

Parroquia de South Hayward

El ministerio de la Parroquia de South Hayward fue fundado por tres comunicades de fe en 1965. Una
de ellas era la Iglesia Presbiteriana Westminster Hills (WHPC). “La Parroquia de South Hayward es
una organizacién formada por varios grupos de fe en 1965 para crear y mantener una comunidad justa
y que promueva el crecimiento.” (Cuenta Twitter/X; “@SouthHayParish0”; fecha de acceso 28 de
septiembre de 2023)

“La Parroquia de South Hayward es un colectivo de comunidades de fe locales que existe desde hace

mas de 50 aflos y sigue creciendo y evolucionando, encontrando formas mejores atin de servir y
transformar la comunidad que nos rodea.” (Sitio web de la Parroquia de South Hayward,

https./www.southhaywardparish.org/home, fecha de acceso 27 de septiembre de 2023)

La Parroquia de South Hayward también es una organizacién sin fines de lucro 501(c)(3)
independiente. (Sitio web del Servicio de Impuestos Internos “Bisqueda de organizaciones exentas de
Impuestos’; Parroquia de South Hayward EIN: 94-2250549; fecha de acceso 28 de septiembre de 2023)

La propiedad actualmente llamada “Parroquia de South Hayward” (27287 Patrick Ave. Hayward, CA)
era el lugar donde antes estaba el WHPC. Actualmente el duefio de esta propiedad es el Presbiterio de
San Francisco (PSF) y el arrendatario es la Primera Iglesia Presbiteriana de Hayward (FPCH). (Agenda
de la Reunion del Presbiterio, Mocidn, Seccién 1B del Comité de Supervision de Finanzas y
Propiedades, 9 de agosto de 2022). Ademads, en colaboracién con la organizacién sin fines de lucro
Firm Foundation Community Housing (Sitio web del Servicio de Impuestos Internos “Busqueda d
organizaciones exentas de impuestos’; First Foundation Community Housing EIN: 82-3265467; fecha
de acceso 28 de septiembre de 2023). En 2019 comenz6 un proyecto de viviendas pequenas, el cual
estd progresando. (Presbiterio de San Francisco, “Mocién para recomendar la aprobacién de un
contrato de alquiler entre el Presbiterio de San Francisco y Firm Foundations Community Housing
por 0.24 acres de terreno baldio en el lugar de la Parroquia de South Hayward”, Actas de la reunién
del 9 de agosto de 2022, fecha de acceso 28 de septiembre de 2023).

Sitio actual de la Parroquia de South Hayward: https://www.southhaywardparish.org/.


https://twitter.com/southhayparish0?lang=en
https://www.southhaywardparish.org/home
https://apps.irs.gov/app/eos/
https://apps.irs.gov/app/eos/
https://apps.irs.gov/app/eos/
https://apps.irs.gov/app/eos/
https://www.southhaywardparish.org/
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(Google Maps; fecha de acceso 26 de septiembre de

El inmueble de la Parroquia de South Hayward consiste de 5 (cinco) parcelas individuales y la
direccién postal para cada parcela es “26236 ADRIAN AVE, HAYWARD, CA 94545”, la direccién de
New Bridges. Superficie total (combinacién de 5 parcelas): 4,312 pies cuadrados, o sea 0.94 acres.

Numero de parcela

Zonificacién

Alameda Co. Parcel # 454-65-138

6600 iglesia

Alameda Co. Parcel # 454-65-139

1000 terreno residencial vacante, apto para un
mdaximo de 4 unidades

Alameda Co. Parcel # 454-65-140

1000 terreno residencial vacante, apto para un
maximo de 4 unidades.

Alameda Co. Parcel # 454-65-141

1000 terreno residencial vacante, apto para un
maximo de 4 unidades.

Alameda Co. Parcel # 454-65-142

1000 terreno residencial vacante, apto para un
maximo de 4 unidades.



https://www.google.com/maps/place/27287+Patrick+Ave,+Hayward,+CA+94544/@37.6314288,-122.0897203,4621m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x808f941c43372dbb:0x7e53b672205f313f!8m2!3d37.6341108!4d-122.079772!16s%2Fg%2F11c1czp0wg?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/27287+Patrick+Ave,+Hayward,+CA+94544/@37.6314288,-122.0897203,4621m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x808f941c43372dbb:0x7e53b672205f313f!8m2!3d37.6341108!4d-122.079772!16s%2Fg%2F11c1czp0wg?entry=ttu

454-65-141

septiembre de 2023)

Formacidn de la Iglesia Presbiteriana New Bridges.

La Iglesia Presbiteriana New Bridges (fundada en 2011) esta en 26236 Adrian Ave., Hayward, CA.
(Presbiterio de San Francisco, “Informe del Comité de Ministerio”, Actas de la reunion del 12 de abril
de 2011, fecha de acceso 29 de septiembre de 2023) Este inmueble era el lugar donde previamente
habia estado la Iglesia Presbiteriana Monte de Edén (MEPC) New Bridges se form¢ en abril de 2011
cuando las congregaciones WHPC (fundada en 1956) y MEPC (fundada en 1964) se unieron y se
empezaron a llamar Iglesia Presbiteriana de New Bridges. New Bridges es una congregacion
multicultural formada principalmente por inmigrantes de Africa. (Sitio web de la Iglesia Presbiteriana
de New Bridges, “Nuestra iglesia”, fecha de acceso 27 de septiembre de 2023.


https://www.acassessor.org/parcel_viewer/
https://newbridgespcusa.org/?page_id=624
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(Google Maps, fecha de acceso 26 de septiembre de 2023)

Después de la union de WHPC y MEPC, New Bridges siguié manteniendo la antigua propiedad de la
WHPC/actual Parroquia de South Hayward y particip6 y apoyd las operaciones del ministro de
despensa de comida y del centro de recursos en la propiedad de South Hayward, que se llamé “New

Bridges Outreach Center”. (“Ayudando a los hambrientos de Hayward, la Parroquia de South
Hayward‘, The Pioneer (Periddico de estudiantes de CSUEB); 22 de octubre de 2010)

27287
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(Fotos de Yelp, Parroquia de South Hayward)

Primera Iglesia Presbiteriana de Hayward


https://www.google.com/maps/place/26236+Adrian+Ave,+Hayward,+CA+94545/@37.6374629,-122.1032121,344m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x808f96b45e0f1d0f:0x525bc223934dad!8m2!3d37.6371188!4d-122.1022733!16s%2Fg%2F11c103_d94?entry=ttu
https://thepioneeronline.com/1302/features/helping-hayward%E2%80%99s-hungry-the-south-hayward-parish/
https://thepioneeronline.com/1302/features/helping-hayward%E2%80%99s-hungry-the-south-hayward-parish/
https://www.yelp.com/biz/south-hayward-parish-hayward

La Primera Iglesia Presbiteriana de Hayward (FPCH) estd ubicada en 2490 Grove Way, Castro Valley,
CA. FPCH tiene un alcance a la comunidad multifacético que incluye:

Instalaciones de la iglesia en Castro Valley: albergue para la noche y el invierno, centro de recursos,
café para recuperacion

Parroquia de South Hayward: despensa de comida para la comunidad, centro de recursos, planes para
una comunidad futura de pequenias viviendas. Se firmé un alquiler (exigido para recibir fondos del
condado) con Firm Foundation Community Housing por 0.24 acres de la propiedad de la Parroquia de
South Hayward para el proyecto de viviendas pequeiias (Presbiterio de San Francisco, Comité de
supervision de finanzas y propiedades, 9 de agosto de 2022)

La Primera Iglesia Presbiteriana de Hayward (FPCH) comenzé a administrar un refugio para invierno
y un centro de recursos en el espacio de FPCH en Castro Valley en 2019. Ademads, en 2019 FPCH
empez6 a operar la despensa y el refugio en la Parroquia de South Hayward (A/lameda County Board
of Supervisors; “Approve Amendment No. 2 To Standard Services Agreement”; fecha 19 de mayo de
2020)

Parroquia de South Hayward. Venta de inmuebles

Antes de 2019, la junta directiva de New Bridges se acerco al Comité de supervisién de finanzas y
propiedades (FPOC) del Presbiterio de San Francisco (PSF) en cuanto a la posibilidad de vender la
propiedad de la Parroquia de South Hayward. New Bridges también estaba interesado en usar el
dinero de la venta de la Parroquia de South Hayward para hacer mejoras muy necesarias a la iglesia y
los inmuebles de New Bridges en 26236 Adrian Ave.

El PSF aprobd el contrato de tasacién y evaluacién para la Parroquia de South Hayward. (Presbiterio
de San Francisco, “Apéndice 3: Contratos para evaluaciones de inmuebles”, Actas de la reunién del 12
de febrero de 2019, fecha de acceso 28 de septiembre de 2023)

El PSF aprobé un alquiler con FPCY para el inmueble de la Parroquia de South Hayward.
(Presbiterio de San Francisco: “Informe 1C, Comité de supervision de finanzas y propiedades.
Mocién”, Actas de la reunidn del 25 de agosto de 2020, fecha de acceso 28 de septiembre de 2023)

El PSF se hizo cargo del proceso de venta de la Parroquia de South Hayward, incluyendo establecer el
precio de venta en $1.5 millones (Presbiterio de San Francisco, “Informe 1C, Comité de supervisién
de finanzas y propiedades, Mocién: Aprobar que el Presbiterio de San Francisco se haga cargo del
proceso de venta de la Parroquia de South Hayward (antes conocida como la Iglesia Presbiteriana
Westminster Hills)”, Actas de la reunién del 12 de mayo de 2020, fecha de acceso 28 de septiembre de
2023).

En mayo de 2019, PSF aprobd una mocién para aprobar la venta del inmueble de WHPC. La mocién
incluia que las ganancias de la venta de la propiedad de WHPC irian a New Bridges, pero “como
condicién de venta, todas las ganancias netas de la venta se pondrian en un fideicomiso para el cual el


http://www.acgov.org/board/bos_calendar/documents/DocsAgendaReg_06_02_20/GENERAL%20ADMINISTRATION/Regular%20Calendar/CDA_296565.pdf

Presbiterio mantiene el derecho a aprobar todas las distribuciones de fondos en representacién de
NBPC.” (Agenda del Presbiterio, Mocién 3, Seccién IA Comité de supervision de finanzas y
propiedades, 14 de mayo de 2019). La propiedad de la Parroquia de South Hayward tenia precio de
venta de $1.6 millones. (sitio web de propiedades inmuebles de DCG Strategies, Listing #1057, fecha
de acceso 27 de septiembre de 2023=.

En lugar de vender la propiedad a un comprador a valor de mercado, el PSF decidié comprar la
propiedad por un precio fijo de $1.5 millones para seguir usando la propiedad para ministerio en
colaboracién con FPCH. PSF se hizo duefio de la propiedad y al poco tiempo hizo un contrato de
alquiler con FPCH. Las ganancias de la venta, que pertenecian a NBPC, todavia estan bajo el control
del PSF, ya que controla las distribuciones a NBPC totalmente.

Resumen/Conclusiones

La expresién de la cultura de supremacia de los blancos se ve en todo este caso practico. El PSF ha
usado su posicién de poder para controlar la venta y el uso de la propiedad de una forma que ha
quitado todo nivel de autodeterminacidn de las manos de la congregacion de New Bridges y su
liderazgo.

Proceso de discernimiento, planificacién, implementacién para la propiedad que anteriormente era de
WHPC: Este proceso parece involucrar principalmente al PSF y la FPCH, y no hay participacion
significativa de NBPC. La propiedad que antes pertenecia a WHPC se conect6 directamente al NBPC
(por medio de la congregacién que qued6é en WHPC que se unié a la MEPC para ser New Bridges) y el
ministerio continuo del sitio bajo el liderazgo de la NBPC. La falta de participacidn significativa en
determinar el futuro de la propiedad de la WHPC por parte del liderazgo y la congregacién de NBPC
es un uso significativo de poder (autoridad) por parte del PSF por encima de la voz de la junta de
liderazgo de la NBPC y su congregacién. Después de que la NBPC expres6 su interés en vender la
propiedad en el mercado, el PSF se hizo cargo del proceso, determind que el PSF compraria la
propiedad, y estableci6 los términos de la venta (p ej. que PSF estableciera el precio de venta),
incluyendo mantener control sobre cémo NBPC podria usar las ganancias de la venta. Los
documentos demostraron que FPCH tenia interés en comprar la propiedad, pero después de revisar
los otros compromisos que FPCH ya tenifa el PSF no sentia que darle un préstamo a FPCH para
comprar la propiedad era prudente en ese momento. En su lugar, el PSF “compré” la propiedad
(haciéndose cargo del riesgo financiero en lugar de FPCH) y firmé un contrato de alquiler con FPCH
para que el ministerio opere en el sitio. En ese momento, el lider de FPCH era el Rev. Jake Medcalf,
un pastor blanco joven y dindmico. FPCH también tuvo la oportunidad de firmar un contrato para
alquilar parte de la propiedad especificamente para implementar un proyecto de viviendas pequeiias
en el terreno de la Parroquia de South Hayward en colaboracién con First Foundation Community
Housing (FFCH), un proyecto de viviendas comunitario 501(c)(3). El Rev. Metcalf habia sido lider de

FFCH. Se favoreci6 a FPCH tanto en la planificacién y los arreglos financieros por encima del interés
expresado por la NBPC, una congregacién de inmigrantes de Africa. Hasta el dia de hoy todavia hay
enojo y frustracién en la congregacién de la NBPC debido a este proceso.


https://www.dcgstrategies.com/properties/74-Church-27287-Patrick-Avenue-Hayward-California-94544-USD1-600-000/

Control de las ganancias de las ventas. Gastos y uso por la Iglesia Presbiteriana New Bridges: Las
ganancias netas de la venta que previamente era de WHPC que la NBPC debe recibir tiene un
elemento de control importante por parte del PSF, que aparentemente se le present6 al NBPC sin

posibilidad de negociacién. Como congregacién predominantemente de inmigrantes africanos sin el
liderazgo de un pastor permanente, parece que el PSF se aproveché de la congregacién NBPC.

Las medidas de control establecidas por el PSF para distribuir las ganancias de la venta son un lastre
indebido para la NBPC y como resultado hay desconfianza profunda hacia el PSF por parte de la
congregacion v el liderazgo de la NBPC. Hasta el momento, no se ha distribuido dinero a New
Bridges y el PSF mantiene el “poder” de determinar cémo New Bridges puede usar estos fondos

(supremacia blanca). (Presbiterio de San Francisco, “Informe 1C, Comité de supervision de finanzas y
propiedades. Mocidn: Aprobar que el Presbiterio de San Francisco se haga cargo del proceso de venta

de la Parroquia de South Hayward (previamente la Iglesia Presbiteriana Westminster Hills)”, Actas de
la reunién del 12 de mayo de 2020, fecha de acceso 28 de septiembre de 2023)

Notas y referencias adicionales.
14 de mayo de 2019, Agenda de la reunién del presbiterio, Presbiterio de San Francisco;

- Mocién para aprobar la venta de la propiedad inmueble de la Iglesia Presbiteriana
Westminster Hills por la Iglesia Presbiteriana New Bridges; “Como condicién de esta venta,
todas las ganancias netas serdn puestas en un fideicomiso para el cual el Presbiterio mantiene
el derecho de aprobar las distribuciones de fondos en representacién de NBPC.”

12 de mayo de 2020, Actas de la reunién del Presbiterio, Presbiterio de San Francisco.

Términos clave del proceso:

+ Establecer el precio de venta a la Iglesia Presbiteriana New Bridges (NBPC) en $1.5 millones.

* Una vez aprobada esta mocioén, la Congregacién de la Iglesia Presbiteriana New Bridges se reunira en
una reunion de congregacién con la debida notificacién, dentro de 45 dias de este voto, para
considerar la aprobacién de estos términos de venta y la aprobacién de los documentos necesarios

para la transferencia de la propiedad.

* Una vez que la congregacién de la Iglesia Presbiteriana New Bridges haya aprobado la venta de la
propiedad, y después de descontar el precio de venta de la comisidn de venta (50% del costo de la



comisién), los costos de cierre y todos los otros gastos que el Presbiterio haya incurrido o adelantado
en beneficio de la Iglesia Presbiteriana New Bridges a la fecha de la venta (que la Iglesia Presbiteriana
New Bridges haya acordado reembolsar al Presbiterio a la fecha de la venta), incluyendo el costo de
tasacién, evaluacidn del sitio, gastos administrativos, gastos de mantenimiento, etc., el Presbiterio
presentard una nota de pago con intereses a la Iglesia Presbiteriana New Bridges por las ganancias
netas del precio de venta a esa cuenta. La tasa de interés serd la que el Sinodo paga por una Cuenta de
Depésito de Mision.

* Para calcular los gastos que la Iglesia Presbiteriana New Bridges incurrird en la venta, la fecha de la
venta en cuanto a los gastos incurridos sera 90 dias de la firma del documento de transferencia para
reflejar los mismos gastos que NBPC hubiera incurrido si la mocién hubiera sido aprobada en la
reunidn del presbiterio de febrero, menos el alquiler que NBPC haya recibido después de esa fecha. Si
hay un valor positivo para los ingresos por alquiler durante los 90 dias después de calcular los gastos
de administracién y otros gastos del Presbiterio durante esos 90 dias, NBPC puede recibir el saldo
positivo.

+ Como se expresa en el permiso de venta otorgado por el Presbiterio en mayo de 2019, el presbiterio
debe aprobar los desembolsos futuros solicitados por la Iglesia Presbiteriana New Bridges de esa
cuenta.

« El Presbiterio acuerda, ademas, hacerse cargo del saldo del préstamo del Sinodo para la Iglesia
Presbiteriana New Bridges (aproximadamente $300,000) y hacerse responsable de todos los pagos
pendientes después de la fecha de transferencia, y se hace cargo de pagar el préstamo. Cuando los
documentos anteriores estén debidamente ejecutados, el Presbiterio sera inmediatamente el tinico y
principal fideicomisario de la propiedad en todos sus aspectos, como si la propiedad hubiera llegado al
Presbiterio por medio del cierre de una iglesia u otro proceso similar. Esta autoridad de fideicomisario
unico incluye la capacidad de decidir en cuanto a cualquier liquidacién futura de la propiedad si
llegara a suceder tal cosa, ademds de la aprobacién del uso del sitio de aqui en adelante. La Iglesia
Presbiteriana New Bridges firmara un documento aceptando y aprobando la transferencia del
fideicomiso. Todos los contratos de alquiler vigentes a la fecha en el inmueble serdn asumidos por el
Presbiterio.

* Una vez que la ejecucién mutua de la transferencia de fideicomiso al Presbiterio se haya llevado a
cabo, la Iglesia Presbiteriana New Bridges no incurrira gastos futuros en el sitio (incluyendo
administracion, subsidios, interés sobre el préstamo, impuestos, seguros o gastos de mantenimiento y
capital) después de que se lleve a cabo la transaccidén.

* La transaccion de venta y todos los documentos relativos a la transferencia seran completados y
ejecutados dentro de 60 dias de la aprobacidén de la venta por parte de la congregacién de la Iglesia
Presbiteriana New Bridges.

+ Si el Presbiterio vendiera el edificio a un precio mayor de $1.5 millones en los cuatro afios siguientes
a la transferencia de la propiedad al Presbiterio por parte de NBPC, todo aumento en el precio de
venta neto, descontando los gastos que el Presbiterio haya incurrido en el sitio para su mantencién



durante ese tiempo y antes de esa fecha, incluyendo gastos de personal, se le cobraran a NBPC sin
interés.

* En caso de que el Presbiterio vendiera el edificio, el Presbiterio no lo puede vender para uso
comercial ni para viviendas a precio de mercado sin el consentimiento explicito y un voto del pleno
del Presbiterio.

* Dentro de 90 dias, FPOC le presentara al Presbiterio, para su aprobacion, un plan de administracién
financiera del sitio, incluyendo si es viable y recomendable continuar con alguno de los inquilinos
actuales. Si no es viable tal plan, FPOC puede proponer planes alternativos tales como vender la
propiedad.

9 de agosto de 2022, Agenda de la reunidn del Presbiterio, Presbiterio de San Francisco

Mocién Numero 1: E1 Comité de Supervisién de Finanzas y Propiedad recomienda que el Presbiterio
de San Francisco de San Francisco apruebe lo siguiente: * La recomendacién de South Hayward de
aprobar un alquiler entre el Presbiterio de San Francisco y Firm Foundations Community Housing
por .24 acres de terreno baldio en el sitio de la Parroquia de South Hayward en 27287 Patrick Avenue,
Hayward, CA. * Es necesario un alquiler de 65 afios para cumplir con las condiciones de subvencién
de $2 millones de Home Key Funding y de $463,000 del Condado de Alameda por tres afios.

Informe detallado: https://www.presbyteryofsf.org/wp-content/uploads/2022/07/FINAL-SECTION-I-
DOCKETED-Motions 2022 AUGUST-9.pdf



https://www.presbyteryofsf.org/wp-content/uploads/2022/07/FINAL-SECTION-I-DOCKETED-Motions_2022_AUGUST-9.pdf
https://www.presbyteryofsf.org/wp-content/uploads/2022/07/FINAL-SECTION-I-DOCKETED-Motions_2022_AUGUST-9.pdf
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